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Eléterjesztés
Csemé Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2026. marcius 17-i iilésére a zartkerti
ingatlanok miivelés alo6li kivonasanak lehet6ségérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A zartkert egy kiilteriileten fekv specidlis teriileti egység, ami ezzel a megnevezéssel szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

Tobbnyire kisebb teriiletli, mezOgazdasagi célokat szolgald teriiletek (pl. kert, gylimdlcsods). Az eltelt
évtizedek alatt sok zartkert tényleges hasznalata atalakult. Egyre kevésbé hasznaltak oket gazdalkodasra és
gyakran épiiltek e teriiletekre gazdasagi épiiletek, nyaralok, hétvégi hazak, tanyak, de akar lakohéazak is.
Jogszabaly kordbban mar lehetdséget biztositott arra, hogy a zartkerti ingatlanok miivelés alol kikeriiljenek.
A zartkerti ingatlanok tulajdonosai 2017. december 31-ig élhettek az egyszerlsitett, dijmentes kivonas
lehetdségével, amely lehetévé tette, hogy ,,miivelés alol kivett teriiletként” vegyék nyilvantartasba azokat a
foldhivatali eljarasban. Akik elmulasztottak ezt a hatariddt, azok szamadra ez az egyszerisitett eljaras lezarult,
¢és az ingatlan atmindsitése mar a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény
szabalyai szerint zajlik, ami joval koriilményesebb és hosszadalmasabb, koltséges eljaras.

Ezért bir kiilonos jelentdséggel az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 2021. évi C. torvény junius 26-an hatalyba
Iépett modositasa, ami alapjan az onkormanyzat rendeletben lehetévé teheti, hogy a tulajdonos kérje a zartkerti
ingatlan miivelési aganak ,,miivelés alol kivett” teriiletként torténd bejegyzését.

Magyarorszag versenyképességének javitdsa érdekében egyes torvények modositasarol szolo 2025. évi
LXVIL torvény 211. §-a (2025. junius 26-an 1épett hatalyba) uj szabalyt vezetett be a zartkerti ingatlanokra
vonatkozoan, az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. térvény (tovabbiakban: Inytv.) egy komplett 0j
alcimmel egésziilt ki (72/E).

A 72/E. §-a zartkerti ingatlan miivelés aldli kivonasa targyaban a kdvetkezdket tartalmazza:

»72/E. § (1) Ha az onkormanyzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e toérvény és az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlannyilvantartasban
zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zértkerti ingatlan miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a zartkerti ingatlan
meghatarozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell osztani.”

Az Inytv. 91. § (5) bekezdése szerint felhatalmazast kap a telepiilési onkorményzat képviseld-testiilete, hogy
rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési 4ganak ,,miivelés alol
kivett teriiletként” torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A fenti valtozassal 6sszehangban modositottak a term6fold védelmeérdl szolo torvényt is. A modositas szerint
nem mindslil mas célu hasznositasnak, ha a zartkert miivelés aloli kivonésa az Inytv.-ben lehetdvé tett modon,
az dnkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelelden torténik.

A termdfoldekre vonatkozo eldvasarlasi jog a kivett zartkerteket nem érinti (Nincs a 4-6 honapot igénybe vevo
kifiiggesztési eljaras.). A mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXII. toérvény
(Foldforgalmi tv.) szerint az eldvasarlési jog csak a "term6foldnek mindsiild ingatlanokra" vonatkozik. Ha egy
zartkerti ingatlan miivelésbdl kivont, azaz , kivett” jogi jelleglivé valik az ingatlan-nyilvantartasban, mar nem
szamit termo6foldnek, igy a Foldforgalmi térvény hatalya alol kikertil.

Az Inytv. végrehajtasara kiadott 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet kiegészilt egy 17/A. §-sal, melynek (1)
bekezdése: ,,Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan miivelés aldl kivett teriiletként



torténd bejegyzését lehetévé tevé dnkormanyzati rendeletet az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 72/E. 8 (1) bekezdése szerinti kérelemben meg kell jel6lni.”

Fontos hangstilyozni, hogy az, hogy egy zartkerti ingatlan ,,miivelés aldl kivett” statuszt kap, még nem jelenti
automatikusan azt, hogy beépithetd is lesz. A beépithetoséget tovabbra is az orszdgos és a helyi épitési
szabalyok hatarozzak meg.

2025-ben, a jogszabaly megjelenésekor mar targyalta a T. KépviselO-testiilet a rendeletalkotasi lehetdséget.
Rendeletalkotasra nem keriilt sor, de a rendeleti szabalyozas lehetdségét nem vetette el, az épitési szabalyokkal
Osszhangban tervezte a rendeletalkotast. 2026. februdr végén Gjabb egyeztetés volt, melynek eredményeként
teszek javaslatot rendelet megalkotasara.

Jogalkotasi javaslat:
Javaslom Onkormanyzati rendeletben szabdlyozni a zartkerti ingatlanok miivelési alol kivondsanak

lehetdségét.

Figyelemmel a fentiekre, kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést és a
hozzakapcsolddo rendelet-tervezetet megtargyalni sziveskedjen!

Csemd, 2026. marcius 06.

Sziics Judit s.k.
polgarmester


https://njt.hu/jogszabaly/2021-100-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2021-100-00-00

Eldzetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. § (1)-(2) bekezdése
értelmében:

»(1) A jogszabdly elokészitje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat
eredményérdl a Kormany altal eldterjesztendd torvényjavaslat, illetve kormanyrendelet esetén a Kormanyt,
onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet
rendelkezhet gy, hogy az altala meghatarozott esetben a kdzjogi szervezetszabalyozo eszkdz eldkészitdje
elozetes hatasvizsgalatot végez.”

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatésait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsanak véarhatd kovetkezményeit,
és
c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételeket.”

A fentiek alapjan az Rendelet megalkotasdhoz kapcsolodo hatasvizsgalat eredményei a kovetkezok:

Vérhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok: a torvényi felhatalmazas alapjan a lakossag részére a
kedvezményes lehetdség biztositasa.

Varhat6 kornyezeti hatasok, egészségi kovetkezmények: az érintett ingatlanok nem a foldforgalmi térvény
alapjan kertilhetnek értékesitésre.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok: Nincsenek.

A rendelet megalkotasdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsédnak varhato kovetkezményei: A jelenlegi

magasabb szintli szabalyozéas alapjan a rendelet megalkotdsanak hidnydban zartkerti ingatlan miivelés alol
kivonasa a foldforgalmi torvény alapjan torténhet.

A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek: Rendelkezésre
allnak.




Csemd Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének .../2026. (.....) dnkormdanyzati rendelete a zartkerti
ingatlanok miivelés aloli kivonasanak lehetdségérol

[1] A szabalyozas célja Csemd Kozség kozigazgatasi teriiletén eldsegiteni a zartkerti ingatlanok tényleges
funkcidjdhoz igazodd szabalyozési kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetdvé teszi azok egyszersitett
moédon torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés aldl.

vagy A szabalyozas célja Csemd kozigazgatasi teriiletén a zartkertként nyilvantartott ingatlanok miivelés alol
kivett teriiletként torténd bejegyzésének tdmogatasa.

[2] Csemd Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 2021. évi C.
torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl
52016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdése 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. 8 A rendelet hatalya kiterjed a Csemd kozség kozigazgatasi teriiletén 1év6, minden, az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanokra.

2. 8 A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem
rendelkez0 szervezetre, aki, vagy amely a rendelet hatalya ala tartozé ingatlan tulajdonosa.

3.8 Az Onkormanyzat lehetévé teszi a tulajdonos részére az 1. 8-ban meghatarozott, az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana vagy megosztasa esetén annak meghatarozott része
milvelési aganak, mivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésének kérelmezését az ingatlan-
nyilvantartasrdl sz6l6 2021. évi C. térvény 72/E. 8 rendelkezési szerint.

4. 8 Ez a rendelet a kihirdetést kovetd nap 1ép hatalyba.


https://njt.hu/jogszabaly/2021-100-00-00#SZ91@BE5
https://njt.hu/jogszabaly/2021-100-00-00#SZ91@BE5
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://or.njt.hu/eli/731234/r/2025/34#SZ1
https://njt.hu/jogszabaly/2021-100-00-00#SZ72E

